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Par uzzinas sniegSanu

Valsts ienémumu dienests ir izskatijis X, personas kods (turpmak —
lesniedzgjs) 2024.gada 1l.aprila iesniegumu par Uzzinas sniegSanu (turpmak —
iesniegums) un sniedz $adu uzzinu.

Iesniedz€js lidz sniegt uzzinu par planoto nekustamo TpaSumu mainu un
nodoklu saistibam.

Iesnieguma sniegts $ads faktu apraksts.

Iesniedz&js maina savu vienigo nekustamo TpaSumu ar piemaksu no otras
personas kopa ar visu iedzivi (virtuvi, galdiem, skapjiem, utt.), un véelas
parliecinaties, vai ir pareizi sapratis no Valsts ienémumu dienesta konsultanta par
kapitala pieauguma nodokla apméru iesniedzgja gadijuma.

Darijuma informacija:

- Iesniedzgejs maina savu 107 m? dzivokli N iela 2-30, Riga (vienigo IpaSumu,
kurs iegiits davinajuma pirms 2,5 g., kura noradita tikai kadastra vértiba) pret 58 m?
dzivokli N iela 2-25, Riga ar 45 000 eiro piemaksu no otras personas.

- Iesniedzgja dzivokla kadastrala vertiba: 25 035 eiro (pirkSanas vértiba 38
635 LVL jeb 54 973 eiro).

- Otras personas dzivokla kadastra vertiba: 13 269 eiro.

- lesniedzgja un otras personas noteikta iesniedzgja dzivokla tirgus vértiba:
125 000 eiro (80 000 + 45 000).

- lesniedz€ja un otras personas noteikta otras personas dzivokla tirgus veértiba:
80 000 eiro.

Iesniedz€js iesnieguma jauta, vai $ada gadijuma nodoklis p&c mainas darfjjuma
ir jamaksa? lesniedzgjs iesnieguma norada, ka peéc sarunas ar Valsts ienémumu
dienesta konsultanti saprata, ka janop&rk vismaz 70 000 eiro veérts dzivoklis vieta,
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kas 1zpildas, nemot véra iegita dzivokla noteikto vertibu péc mainas. Tatad - Saja
gadijuma nav jamaksa nodoklis par kapitala pieaugumu.

Valsts ien€émumu dienests, izvertjot iesniedz€ja iesnieguma ietverto faktu
aprakstu, no minétajiem faktiem izrietoSus konkrétus jautajumus, atbildes uz kuriem
ir atkarigas no to juridiska vért€juma, sniedz sadu uzzinu.

Zemesgramatu likuma 1.pantd noteikts, ka zemesgramatas ieraksta
nekustamus IpaSumus un nostiprina ar tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir
visiem pieejamas, un to ierakstiem ir publiska ticamiba. Nekustamo paSumu
ierakstiSana un lietu tiesibu nostiprinaSana ir obligata.

AtbilstoSi zemesgramata esoSajiem ierakstiem iesniedzgja ipaSuma tiesibas uz
nekustama tpasuma 1070/59132 domajamam dalam N iela 2, Riga, kadastra numurs
...92, registrétas zemesgramata saskana ar zemesgramatu nodalas tiesneSa
2021.gada 1.decembra Ilemumu, pamatojoties uz 2021.gada 22.novembra
davinajuma aktu un nekustamo Tpasumu N iela 2 - 30, Riga, kadastra numurs ...89,
registrétas zemesgramata saskana ar zemesgramatu nodalas tiesnesa 2021.gada
7.decembra lemumu, pamatojoties uz 2021.gada 22.novembra davinajuma aktu.

No iesnieguma ietvertas informacijas izriet, ka iesniedz€js minétos
nekustamos Tpasumus plano atsavinat (mainit).

Civillikuma 2091.panta pirmaja dala noteikts, ka mainas ligums ir divu
personu abpusgjs apsolijums dot vienu priekSmetu pret otru, iznemot naudu.

Saskana ar Civillikuma 2092 .panta noteikto, [idz&ju savstarp&jam tiesibam un
pienakumiem mainas liguma attiecigi piemérojami pirkuma Iiguma noteikumi.

Tatad uz nekustamo TpaSumu mainas darfjumu ir attiecinami tie pasi
nosacijumi, ka uz pardoSanas darfjjumu.

Likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 1.panta pirmas dalas 4.punkta
ir noteikts, ka iedzivotaju ienakuma nodoklis (turpmak — nodoklis) ir nodoklis, ar
ko apliek fiziskas personas giitos ienakumus, un tas sastav no nodokla par ienakumu
no kapitala, taja skaita nodokla no kapitala pieauguma.

Saskana ar likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 8.panta tresas dalas
11.punktu pie pargjiem fiziskas personas ienakumiem, par kuriem ir jamaksa
nodoklis, tiek pieskaititi ienakumi no nekustama TpaSuma atsavinaSanas un citu
kapitala aktivu atsavinasanas iendkums atbilstosi §a likuma 11.°pantam, ja §a likuma
9.panta nav noteikts citadi.

Likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta pirmas dalas 34.?punkta
noteikts, ka gada apliekamaja ienakuma netiek ietverts un ar nodokli netiek aplikts
ienakums no nekustama TpaSuma atsavinasanas (attiecigais nekustamais TpaSums
registréts zemesgramata ka maksataja vienigais nekustamais TpaSums), ja Sis
ienakums no jauna tiek ieguldits funkcionali lidziga nekustamaja ipasuma 12
ménesSu laika p€c nekustama paSuma atsavinasanas vai ari pirms nekustama
IpaSuma atsavinasanas.

Tadgjadi ar iedzivotaju ienakuma nodokli neapliek maksataja ienakumu no
nekustama ipasuma atsavinasanas, ja attiecigais nekustamais TpaSums registréts
zemesgramata ka maksataja vienigais nekustamais Tpasums, pie nosacijuma, ka Sis
ienakums no jauna tiek ieguldits funkcionali lidziga nekustamaja ipasuma 12
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ménesSu laika p&c nekustama TpaSuma atsavinasanas vai ari pirms nekustama
Ipasuma atsavinasanas.

Ministru kabineta 2010.gada 21.septembra noteikumu Nr.899 “Likuma “Par
iedzivotaju ienakuma nodokli” normu piemé&rosanas kartiba” (turpmak - Ministru
kabineta 2010.gada 21.septembra noteikumi Nr.899) 52.3punkta noteikts, ka
piemérojot likuma 9.panta pirmas dalas 34.?punktu, ienakumam, kur$ no jauna tiek
ieguldits funkcionali lidziga nekustamaja ipasuma 12 ménesu laika péc nekustama
IpaSuma atsavinasanas, jabiit ne mazakam ka starpibai starp nekustama TpaSuma
atsavinasanas cenu un ta iegades vertibu. Ja no jauna tiek ieguldits mazaks ienakums
par noteikto, tad starpiba, kas veidojas, no nekustama Tpasuma atsavinasanas cenas
atnemot ta iegades vertibu un ieguldito ienakumu, ir uzskatama par ienakumu no
kapitala pieauguma un ir aplieckama ar nodokli.

Savukart likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta 8.%dala ir
noteikts, ja maksatajam zemesgramata ir registréti vairaki nekustama IpaSuma
objekti, tad, lai piem@rotu $3 panta pirmas dalas 34.%punktu, Valsts ienémumu
dienests, pamatojoties uz maksataja iesniegumu, izverte, vai minéto objektu kopums
veido vienu nekustamo 1paSumu Dzivokla Tpasuma likuma izpratn€. Ja nekustamais
IpaSums saskana ar $3a panta pirmas dalas 34.°punktu ir iegadats pirms ta
atsavinaSanas, maksatajs ménesa laika pec ienakuma no kapitala pieauguma gtiSanas
par to inform€ Valsts ieneémumu dienestu.

Tadgjadi, lai piemérotu likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta
pirmas dalas 34.%punktu, gadijumos, ja maksatdjam zemesgramata ir registréti
vairaki nekustama TpaSuma objekti, Valsts ien@mumu dienests, izverte, vai
nekustamo 1pasumu objektu kopums veido vienu nekustamo ipasumu Dzivokla
Ipasuma likuma izpratng.

Dzivokla Tpasuma likuma 1.panta noteikts, ka likuma uzdevums ir noteikt
dzivokla IpaSuma statusu, dzivokla TpaSnieka tiesibas, pienakumus un atbildibu, ka
ar1 dzivoklu 1pasnieku kopibas kompetenci un lemumu pienemsSanas kartibu.

Dzivokla ipaSuma likuma 2.panta pirmaja dala noteikts, ka dzivokla paSums
ir dzZivojama maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais ipasums.

Atbilsto§i Dzivokla 1paSuma likuma 2.panta otraja dala noteiktajam,
dzivokla ipasums ka lietu kopiba sastav no atseviS8ka IpaSuma un attiecigas
kopipaSuma domajamas dalas.

Ministru kabineta 2010.gada 21.septembra noteikumu Nr.899 54.'punkta
noteikts, ka piemérojot likuma 9.panta 8.2dalu, Valsts ienemumu dienests izverte,
vai maksataja iesnieguma minéto nekustama ipasuma objektu kopums péec
ekonomiskas butibas veido dzivokla ipasumu, ja dzivokla ipaSuma sastava
ietilpstosais atseviskais paSums (arT atseviska TpaSuma sastava papildus arpus telpas
vai telpu grupas esoSas un ar to funkcionali saistitas paligtelpas vai paligekas vai to
dalas, kas nav funkcionali saistitas ar kopipaSuma esoSo dzivojamas majas dalu vai
citu atseviSko 1paSumu) un kopipaSuma domajama dala ir nostiprinati atseviskas
zemesgramatas (likuma 9.panta 8.2dalas pieméroSanas piemérs — $o noteikumu
2. pielikuma).

Mingto noteikumu 2. pielikuma paskaidrots, ja fiziska persona ir atsavinajusi
vairakus nekustama 1paSuma objektus — dzivokla ipaSuma sastava ietilpstoSo



4

atsevisko Tpasumu — dzivokli arpus telpu grupas esosas un ar to funkcionali saistitas
paligtelpas (pieméram, pagrabu), ka ar1 kopipasSuma esoSo dzivojamas majas dalu
un kopipasuma esoSo zemes domajamo dalu. Min&tie nekustama Tpasuma objekti ir
nostiprinati atseviskas zemesgramatas, bet atrodas viena adresé. Saja gadijuma
Valsts ien€mumu dienests var uzskatit, ka nekustama ipasuma objekti veido vienu
nekustamo 1paSumu Dzivokla pasuma likuma izpratné.

Tatad, ievérojot Dzivokla Ipasuma likuma 2.panta otraja dala noteikto,
uzskatams, ka konkrétaja tiesiskaja situacija nekustamais Ipasums — dzivokla
ipasums Nr.30 ar kopéjo platibu 107 m?, kas atrodas N iela 2 - 30, Riga, kadastra
numurs ...89, un pie dzivokla Ipasuma piederosas kopipasuma 1070/59132
domajamas dalas no zemesgabala N iela 2, Riga, kadastra numurs ...92, ir objektu
kopums, kas veido vienu (dzivokla ipasumu ka lietu kopibu) nekustamo 1pasumu.

Atbilstosi Valsts ienémumu dienesta riciba esoSai informacijai nekustamais
IpaSums — dzivokla Ipasums Nr.30 ar kop€jo platibu 107 m? , kas atrodas N iela 2 -
30, Riga, kadastra numurs ...89 un pie dzivokla ipasuma piederosas kopipasuma
1070/59132 domajamas dalas no zemesgabala N iela 2, Riga, kadastra numurs ...92,
kas veido vienu nekustamo IpaSumu, registréts zemesgramata ka iesniedzgja
vienigais nekustamais Tpasums.

Atbilstosi likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta pirmas dalas
34.°punkta noteiktajam, ar nodokli netiks aplikts ienakums no iesniedzgjam
piederosa nekustama IpaSuma — dzivokla TpaSums Nr.30 ar kopgjo platibu 107 m?,
kas atrodas N iela 2 - 30, Riga, kadastra numurs ...89, un pie dzivokla ipaSuma
piederosas kopipaSuma 1070/59132 domajamas dalas no zemesgabala N iela 2,
Riga, kadastra numurs ...92, kas veido vienu nekustamo TpaSumu, atsavinaSanas, ja
Sis ienakums no jauna tiks ieguldits funkcionali 1idziga nekustamaja ipasuma 12
ménesu laika péc nekustama TpaSuma atsavinasanas, pie nosacijuma, ka ienakumam
jabiit ne mazakam ka starpibai starp nekustama ipaSuma atsavinaSanas cenu un ta
iegades vertibu. Ja no jauna tiek ieguldits mazaks ienakums par noteikto, tad
starpiba, kas veidojas, no nekustama TpaSuma atsavinaSanas cenas atnemot ta
iegades vertibu un ieguldito ienakumu, ir uzskatama par ienakumu no kapitala
pieauguma un ir apliekama ar nodokli.

Saskana ar likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.%panta otras dalas
4 punktu kapitala aktivi ir nekustamais IpaSums (ieskaitot nekustama ipasuma
liegiiSanas tiesibas).

Atbilstosi likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.°panta pirmaja dala
noteiktajam, kapitala pieaugumu nosaka, no kapitala aktiva atsavinaSanas cenas
atnemot iegades vertibu un kapitala aktiva veikto ieguldijumu vertibu kapitala aktiva
turéSanas laika.

AtbilstoSi zemesgramata esoSajiem ierakstiem iesniedzgjs 1070/59132
domajamas dalas no nekustama ipasuma N iela 2, Riga, kadastra numurs ...92, un
nekustamo Tpasumu N iela 2 - 30, Riga, kadastra numurs ...89, pamatojoties uz
2021.gada 22.novembra davinajuma aktu, kas ieregistréts aktu un apliecinajumu
registra ar Nr.5733 sanéma davinajuma no téva.

Likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.°panta 7.3dala noteikts, ja
nekustamais Tpasums iegiits uz davinajuma liguma pamata no fiziskas personas, kuru
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ar maksataju saista lauliba vai radnieciba l1idz tresajai pakapei Civillikuma izpratné,
un nekustamais IpasSums tiek atsavinats 60 méneSu laika péc ta registracijas
zemesgramata uz maksataja varda, par ta iegades vertibu uzskata konkréta
nekustama Ipasuma:

1) vertibu, par kadu davinatajs So nekustamo ipaSumu iegadajies, ja tas
iegadats péc 2000.gada 31.decembra un maksataja riciba ir dokumenti, kas pierada
nekustama Tpasuma iegades vertibu;

2) aktualo kadastralo veértibu gada, kad nekustamais IpasSums registréts
zemesgramata uz davinataja varda, ja tas iegadats pec 2000.gada 31.decembra un
maksataja riciba nav dokumentu, kas pierada nekustama ipaSuma iegades vertibu;

3) aktualo kadastralo vertibu nekustama ipasuma atsavinasanas gada, kura
korigeta, kadastralo vértibu dalot ar Centralas statistikas parvaldes noteikto katra
gada paterina cenu indeksu par pédgjiem 10 gadiem pirms nekustama ipasSuma
atsavinasanas, ja nekustamo T1paSumu davinatajs ieguvis Iidz 2000.gada
31.decembrim.

No iesnieguma ietvertas informacijas izriet, ka iesniedz€js no téva
davinajuma sanemtos nekustamos TpasSumus plano atsavinat (mainit) 60 méneSu
laika p&c to registracijas zemesgramata.

Saskana ar zemesgramatas datiem iesniedz&ja t€vam IpaSuma tiesibas uz
nekustamo Tpasumu N iela 2 - 30, Riga, kadastra numurs ...89, nostiprinatas ar
zemesgramatu nodalas tiesne$a 2003.gada 24.decembra 1&émumu, pamatojoties uz
2003.gada 3.decembra pirkuma ligumu Nr.30. Nekustama ipasuma pirkuma liguma
noradita vértiba ir 38635 lati vai 54969,87 euro.

Ipasuma tiesibas iesniedz&ja t€vam Uz nekustama ipasuma N iela 2, Riga,
kadastra numurs ...92, 1070/59132 domajamam dalam nostiprinatas ar
zemesgramatu nodalas tiesneSa 2018.gada 10.jdlija 1@mumu, pamatojoties uz
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2014.gada 17.jiinija
spriedumu lieta ... , stajies likumiga spcka 2015.gada 28.decembri.

Tatad, atbilstosi likuma “Par iedzivotdaju ienakuma nodokli” 11-°panta
7.2 dalas 1.punktam, par nekustama 1pasuma N iela 2 - 30, Riga, kadastra numurs
...89, iegades vertibu uzskata 2003.gada 3.decembra Nekustama ipaSuma pirkuma
liguma Nr.30 noradito vertibu, proti, 54969,87 euro.

Likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.%panta piektaja dala noteikts,
ka kapitala aktiva iegades vertiba tiek ieklauti arm izdevumi, kas saistiti ar ta
legliSanu: valsts nodeva par darfjjuma noforméSanu, valsts nodeva lieta par
apstiprinaSanu mantojuma tiesibas vai lieta par pedejas gribas rikojuma akta vai
mantojuma liguma staSanos likumiga speka, valsts nodeva par ipaSuma tiesibu
nostiprinasanu zemesgramata, komisijas nauda un citi Iidzigi izdevumi.

Saskana ar likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.°panta 5.'dalu,
veiktais ieguldijums nekustamaja TpaSuma ta tur€Sanas laika ir dokumentari
pieradami izdevumi, kas saistiti ar nekustama paSuma uzlaboSanu un atjaunoSanu,
ja tie veikti pec 1993.gada 31.decembra, un Sie izdevumi nav atziti nodokla
maksataja saimnieciskas darbibas izmaksas ne pamatlidzeklu nolietojuma veida, ne
kartéjos izdevumos.
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Dokumentarie pieradijumi (nodoklu maksataja riciba esosSie dokumenti) ir
vert§jami ar1 péc to ticamibas un bitibas, t.i., pieradijumu atbilstiba objektivai
realitatei un lietas faktiskajiem apstakliem, vai konkrétie darijumi konkrétaja apjoma
faktiski notikusi un vai tie ir attiecinami uz konkréta nekustama ipaSuma uzlabosanu
un atjaunosanu.

Tatad, atbilstosi likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 11.%panta pirmaja
dala noteiktajam, atsavinot (mainot) iesniedz&jam piederoSo nekustamo 1pasumu —
dzivokli Nr.30 ar kop&jo platibu 107 m2, kas atrodas N icla 2 - 30, Riga, kadastra
numurs ...89, un pie dzivokla 1paSuma piederosas kopipasuma 1070/59132
domajamas dalas no zemesgabala N iela 2, Riga, kadastra numurs ...92, kas veido
vienu nekustamo 1paSumu, kapitala pieaugumu nosaka, no kapitala aktiva
atsavinasanas cenas (125000 euro) atnemot iegades vertibu (54969,87 euro), iegades
izdevumus (nodevas), un minétaja nekustamaja Tpasuma veikto dokumentari (ar
¢ekiem, kvitim u.c.) pieradamu ieguldijumu vertibu ta turésSanas laika.

Nemot vera, ka konkrétaja situacija mainas rezultata iesniedzgjs sanem
funkcionali lidzigu nekustamo ipasumu N iela 2 - 25, Riga, kura veértiba ir 80000
euro, izpildas likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta pirmas dalas
34.2punkta nosactjumi un ienakums no vieniga nekustama IpaSuma atsavinasanas
nav apliekams ar nodokli.

Nemot véra minéto, apstiprinam iesniedz&ja izpratnes pareizibu par likuma
“Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 9.panta pirmas dalas 34.?punkta noteikto.

Sniedzot uzzinu, tika pieme@rotas tiesibu normas: Zemesgramatu likuma
1.pants, Civillikuma 2091. un 2092 .pants, Dzivokla IpaSuma likuma 1.pants, 2.panta
pirma un otra dala, likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” 1.panta pirmas dalas
4.punkts,8.panta tre$as dalas 11.punkts, 9.panta pirmas dalas 34.%punkts, 8.2 dala
11.°panta pirma, piekta, 5.} un 7.3dala, otras dalas 4.punkts, Ministru kabineta
2010.gada 21.septembra noteikumu Nr.899 “Likuma “Par iedzivotaju ienakuma
nodokli” normu pieméro$anas kartiba” 52.% un 54.! punkts.

AtbilstoSi Administrativa procesa likuma 101.panta ceturtajai dalai uzzinu var
apstridét augstaka iestade. Ja augstakas iestades nav vai ta ir Ministru kabinets, tad
uzzina nav apstridama. Ta nav parstidzama tiesa. Saskana ar Administrativa procesa
likuma 1.panta otro dalu augstaka iestade ir tiesibu subjekts, ta strukttrvieniba vai
amatpersona, kas hierarhiska kartiba var dot rikojumu iestadei vai atcelt tas Iemumu.
Nemot vera to, ka Valsts ien€mumu dienestam attieciba uz uzzinu apstridéSanu nav
augstakas iestades, $1uzzina nav apstridama un parsiidzama.

Generaldirektore B.Smite-Roke

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



