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Iedzivotaju ienakuma nodoklis no nekustama ipasuma atsavinasanas
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Vispariga informacija

Metodiskais materials sniedz atbalstu fiziskam personam par iedzivotaju ienakuma
nodokla piemérosSanu gitajam ienakumam no nekustama Ipasuma atsavinasanas
(pardosanas).

Nekustamais Tpasums likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” (turpmak - likums)
izpratné ir kapitala aktivs.

Ienakumam no nekustama ipasuma pardosanas pieméro iedzivotaju ienakuma
nodokla (turpmak - nodoklis) 25,5 % likmi.

Ienakumu no nekustama Ipasuma pardosanas apliek ar nodokli ka ienakumu no kapitala
pieauguma, tomér likuma ir paredzéti gadijumi, kad, izpildoties konkrétiem
nosacijumiem, ienakumu no nekustama ipasuma pardosanas neapliek ar nodokli.

Plasaka informacija par darijumiem, kas nav apliekami ar nodokli, pieejama VID
timeklvietné https://www.vid.gov.lv sadala

Informacija par lauksaimniecibas zemes atsavinasanu ir pieejama VID timekl|vietné
https://www.vid.gov.lv sadala

AtseviSkos gadijumos, aprékinot ienakumu no nekustama ipasuma pardosanas,
pieméro patérina cenu indeksu (Centralas statistikas parvaldes noteiktais katra gada
patérina cenu indekss par pédéjiem 10 gadiem), attiecigi piemérojamais koeficients:
2022. gada - 1,159;

2023. gada - 1,329;

2024. gada - 1,449;

2025. gada - 1,458.

Ar nodokli apliekama ienakuma noteiksana

Nekustama ipasuma pardosana

Ienadkumu no nekustama Tpasuma pardosanas nosaka, no nekustama ipasuma
atsavinasanas cenas atnemot iegades vértibu un nekustamaja Ipasuma veikto
ieguldijumu vértibu nekustama Tpasuma turésanas laika.

Kapitala aktiva iegades veértiba tiek ieklauti ari izdevumi, kas saistiti ar ta iegtsanu:
valsts nodeva par darijuma noformésanu, valsts nodeva lietd par apstiprinasanu
mantojuma tiesibas vai lietd par péde€jas gribas rikojuma akta vai mantojuma liguma
stasanos likumiga spéka, valsts nodeva par TIpasuma tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata, komisijas nauda un citi lidzigi izdevumi. Kapitala aktiva iegades vértiba
tiek ieklauti ari samaksatie procentu maksajumi par kreditu Sa kapitala aktiva iegadei,
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ja dokumentari apliecinata informacija lauj identificét kredita un kapitala aktiva iegades
saistibu. Kapitala aktiva iegades vértiba tiek ieklauti ari izdevumi par vértspapiru iegadi
un turésanu.

2024. gada kompenséto kredita procentu maksajumu daju hipotekaro kreditu

némejiem nevar ieklaut kapitala aktiva iegades vértiba.

Par nekustama ipasuma pardosanas (atsavinasanas) cenu uzskata naudas vai naturala
izteiksmé sanemto samaksu. Savukart par nekustama ipasuma iegades vértibu uzskata
vértibu, par kddu nodokla maksatajs ir iegadajies konkréto nekustamo ipasumu.

Izdevumos ieklauj vértibas, kuras izteiktas euro (latu konvertacija uz euro
izmanto noteikto mainas kursu 1 euro = 0,702804 Ls.

1. piemérs

Fiziska persona par 45 000 euro pardod dzivokli, kurs nopirkts par
8000 latiem / 11 382,97 euro (konverteti no latiem uz euro péc noteikta
konvertacijas kursa 1 euro = 0,702804 Ls).

Ar nodokli apliek 33 617,03 euro (45 000 euro - 11 382,97 euro).

2. piemérs
Fiziska persona par 9000 euro pardod nekustamo ipasumu, kas nopirkts par
10 200 euro.
Nekustama ipasuma pardosanas rezultata nav gits ienakums - ipasums
pardots ar 1200 euro (9000 euro - 10 200 euro) zaudejumiem - un
neveidojas ar nodokli apliekams objekts.

3. piemeérs

Fiziska persona par 25 000 euro pardod nekustamo ipasumu, kas nopirkts
par 23 000 euro no pardevéja, kuram tas piederéja, pamatojoties uz izzinu
par ipasuma tiesibam uz dzivokli lidz dzivojamas majas privatizacijai. Fiziska
persona velak dzivokli privatizéja samaksajot 2067,72 euro.

Nekustama ipasuma pardosanas rezultata nav guats ienakums - ipasums
pardots ar 67,72 euro (25 000 euro - 25 067,72 euro) zaudéjumiem - un
neveidojas ar nodokli apliekams objekts.

Nekustamo ipasumu maina

Nekustama Tpasuma mainas darijuma ir attiecinami tie paSi nosacijumi, ka uz
pardoSanas darijumu, ievérojot Civillikuma 2092. pantd noteikto, - Ilidz&ju
savstarpéjam tiesibam un pienakumiem mainas liguma attiecigi piemérojami pirkuma
[lguma noteikumi.

Mainas darjjuma bridi nosaka ienakumu no nekustama Tpasuma pardosanas: no
nekustama Tpasuma atsavinasanas cenas atnem ta iegades vértibu. Turklat nem véra
ari sanemto piemaksu, ja tada ir bijusi.
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Par nekustama Tpasuma pardosanas (atsavinasanas) cenu mainas darijuma gadijuma
uzskata mainas rezultata ieglta nekustama ipasuma vértibu, kada noradita mainas
l[iguma.

Ja mainas liguma nav noradita mainas rezultata iegita nekustama ipasuma vértiba, par
nekustama Tpasuma pardoSanas cenu uzskata mainas rezultatd iegltd nekustama
ipasuma aktualo kadastralo vértibu gada, kad notiek mainas darijums.

Valsts zemes dienests no 2025. gada 1. janvara Kadastra informacijas sistéma
katram kadastra objektam aprékina un registré divas spéka esosas kadastralas
vértibas: fiskalo kadastralo vértibu un universalo kadastralo vértibu. Ja

nekustama 1pasuma iegades vértiba nosakama péc kadastralas vértibas, nodoklu
aprékinam tiek izmantota fiskala kadastrala vértiba.?

4. piemeérs
Fiziska persona A maina trisistabu dzivokli pret divistabu dzivokli:
- maipas liguma nav noteiktas nekustamo ipasumu vértibas;
- trisistabu dzivoklis iegadats par 26 000 euro;
- papildus fiziska persona A sanem piemaksu 15 000 euro;
- trisistabu dzivokla kadastrala veértiba atsavinasanas gadal. janvari ir
18 000 euro;
- divistabu dzivokla kadastrala vértiba atsavinasanas gada 1. janvari ir
15 000 euro.
Ta ka maipas liguma nav noteiktas nekustamo ipasumu veértibas, mainas
darijuma trisistabu dzivokla atsavinasanas cena ir 30 000 euro (jauniegiita
divistabu dzivokla kadastrala vertiba un piemaksa 15 000 euro).
Ar nodokli apliek 4000 euro (30 000 euro - 26 000 euro).

5. piemeérs

2024. gada par 65 000 euro tiek pardots dzivoklis B, kas bija ieguts
2021. gada maipas darijuma rezultata:

mainas liguma nav noraditas dzivok|u vértibas;

dzivokla A kadastrala vértiba 2021. gada 1. janvari ir 10 000 euro;
dzivokla B kadastrala véertiba 2021. gada 1. janvari ir 17 000 euro;
dzivok|ju maina notikusi bez piemaksas;

- dzivoklis A ir iegadats 2010. gada par 16 000 euro.

Ta ka maipas liguma nav noteiktas nekustamo ipasumu vértibas, 2020. gada
mainpas darijuma:

- dzivokla A atsavinasanas cena ir 17 000 euro (jauniegiata dzivokla B
kadastrala vertiba);

- uz dzivokla A iegades vértibu attiecina pirkuma liguma noradito vertibu
16 000 euro).

2021. gada mainas rezultata, atsavinot dzivokli A, ir guts ienakums
1000 euro (17 000 euro - 16 000 euro), (nodokla nomaksu atliek lidz bridim,
kad tiks pardots mainas rezultata iegutais dzivoklis B).

Pardodot dzivokli B par 65 000 euro 2024. gada, ar nodokli apliekams
ienakums 48 000 euro (65 000 euro — 17 000 euro).

1 Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma parejas noteikumu 43.! punkts
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Gutais ienakums 2024. gada no abiem darijumiem (2021. gada maipnas
darijums un 2024. gada pardosanas darijums) tiek noteikts 49 000 euro
(1000 euro + 48 000 euro).

Nekustamais ipasums iegiits lidz 2000. gada 31. decembrim

Ja nekustamais Tpasums iegits Iidz 2000. gada 31. decembrim un nodokla maksataja
ricilbd nav dokumentu, kas apliecina nekustama ipasuma iegades vértibu, par ta
iegliSanas (iegades) vértibu uzskata aktudlo nekustama ipasuma kadastralo vértibu
nekustama Tpasuma atsavinasanas gada, kura korigéta, kadastralo vértibu dalot ar
Centralas statistikas parvaldes noteikto katra gada patérina cenu indeksu par pédéjiem
10 gadiem pirms nekustama ipasuma atsavinasanas.

6. piemérs

2025. gada 5 .janvari fiziska persona par 50 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas izveidots un nodots ekspluatacija 2000. gada 14. februari (fiziskas
personas riciba nav dokumentu, kas apliecina nekustama ipasuma
izveidosanas vértibu);

- kura kadastrala vertiba 2025. gada 1. janvari ir 17 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 38 340,19 euro (50 000 euro -
17 000 euro / 1,458).

Davinats vai mantots nekustamais ipasums

Ja nekustamais Tpasums ieglts mantojuma cela, par ta iegades vértibu uzskata attiecigi
mantojuma masa ietilpstoSa noradita konkréta nekustama ipasuma vértibu.

Ja nekustamais Tpasums ieglits uz davinajuma liguma pamata, par ta iegades vértibu
uzskata attiecigi davinajuma liguma noradita konkréta nekustama ipasuma vértibu, kas
nav lielaka par nekustama ipaSuma atsavinasanas cenu.

7. piemeérs

Fiziska persona par 37 000 euro pardod nekustamo ipasumu:

- kas ieguts ipasuma uz davinajuma liguma pamata, kura ipasuma vértiba
noradita 35 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 2000 euro (37 000 euro — 35 000 euro).

Ja davinajuma liguma vai mantojuma masa nav noradita konkréta nekustama pasuma
vértiba:

- ja nekustamais ipasums iegits lidz 2000. gada 31. decembrim, par ta iegades vértibu
uzskata aktualo nekustama Tipasuma kadastralo vértibu nekustama 1pasuma
atsavinasanas gada, kura korigéta, kadastralo vértibu dalot ar Centralas statistikas
parvaldes noteikto katra gada patérina cenu indeksu par pedéjiem 10 gadiem pirms
nekustama Tpasuma atsavinasanas;

- ja nekustamais Tpasums iegits péc 2000. gada 31. decembra, par ta iegisSanas
(iegades) vértibu uzskata nekustama ipasuma kadastralo vértibu uz nekustama
ipasuma davinajuma vai mantojuma iegltSanas gada 1. janvari.
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8. piemérs

2025. gada 14. junija fiziska persona par 74 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas iegits ipasuma uz 2000. gada 5. maija davinajuma liguma pamata,
kura nav noradita vertiba;

- kura kadastrala vertiba 2025. gada 1. janvari ir 24 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 57 539,09 euro (74 000 euro -
24 000 euro / 1,458).

9. piemérs

2025. gada 14. junija fiziska persona par 70 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas iegits ipasuma uz 2016. gada 5. maija davinajuma liguma pamata,
kura nav noradita vertiba;

- kura kadastrala vertiba 2016. gada 1. janvari ir 18 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 52 000 euro (70000 euro -
18 000 euro).

Radinieka davinats nekustamais ipasums

Ja nekustamais Tpasums iegits uz davinajuma liguma pamata no fiziskas personas, kuru
ar nodokla maksataju saista lauliba vai radnieciba lidz treSajai pakapei

izpratné, un nekustamo ipasumu atsavina 60 ménesu laika péc ta redistracijas
zemesgramata uz nodokla maksataja varda, par ta iegades vértibu uzskata konkréta
nekustama ipasuma:

- vértibu, par kadu davinatajs ir iegadajies konkréto nekustamo ipasumu, ja tas
iegadats pec 2000. gada 31. decembra un nodokla maksataja riciba ir dokumenti, kas
pierada nekustama Tpasuma iegades vértibu;

- aktualo kadastralo vértibu gada, kad nekustamais IpaSums registréts zemesgramata
uz davinataja varda, ja tas iegadats peéc 2000. gada 31. decembra un nodokla
maksataja riciba nav dokumentu, kas pierada nekustama Tpasuma iegades vértibu;

- aktualo kadastralo vértibu nekustama 1pasuma atsavinasanas gada, kura korigéta,
kadastralo vértibu dalot ar Centralas statistikas parvaldes noteikto katra gada patérina
cenu indeksu par pédéjiem 10 gadiem pirms nekustama Ipasuma atsavinasanas, ja
nekustamo Tpasumu davinatajs ieguvis lidz 2000. gada 31. decembrim.

10. piemérs

2025. gada 14. juanija fiziska persona A par 35 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas sanemts davinajuma no téva 2021. gada 5. maija;

- fiziskas personas A riciba ir nekustama ipasuma 2016. gada pirkuma
ligums, pamatojoties uz kuru tévs ipasumu ir pircis par 30 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 5000 euro (35 000 euro - 30 000 euro).

11. piemers


http://www.likumi.lv/doc.php?id=225418
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2025. gada 3. junija fiziska persona A par 25 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas sanemts davinajuma no teva 2022. gada 5. maija;

- kuru tevs nopircis 2011. gada un 2013. gada 1. februari registréjis
zemesgramata;

- kura kadastrala vertiba uz 2013.gada 1. janvari ir 6500 latu
(9248,67 euro);

- fiziskas personas A riciba nav nekustama ipasuma 2011. gada iegades
liguma.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 15 751,33 euro (25 000 euro -
9248,67 euro).

12. piemérs

2025. gada 2. maija fiziska persona A par 20 000 euro pardod nekustamo
ipasumu:

- kas sanemts davinajuma no brala 2021. gada 5. maija;

- kuru bralis nopircis 2000. gada;

- kura kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari ir 8000 euro;

- fiziskas personas A riciba ir nekustama ipasuma 2000. gada iegades
ligums, kura pirkuma maksa ir 4000 latu (5691,52 euro).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 14 513,03 euro (20 000 euro - 8000 euro
/ 1,458).

Nekustamajam ipasumam atjaunotas ipasuma tiesibas

Ja nekustamais Tpasums iegits, atjaunojot Tpasuma tiesibas, par iegisanas (iegades)
vértibu uzskata minéta nekustama ipasuma kadastralo vértibu (aktualo), t.i., kadastralo
vértibu, kuru nosaka uz atsavinasanas gada 1. janvari. Minéto nosacijumu pieméro ari
fiziskajam personam, kuram ka mantiniekiem atjauno Ipasuma tiesibas.

13. piemérs

Fiziska persona par 40 000 euro pardod nekustamo ipasumu:

- kas iegits ipasuma 2001. gada, atjaunojot ipasuma tiesibas;

- kura kadastrala vértiba uz atsavinasanas gada 1. janvari ir 12 000 euro.
Ar nodokli apliekamais ienakums ir 28 000 euro (40000 euro -
12 000 euro).

14. piemérs

Fiziska persona A pardod 10 hektarus zemes (viens zemes gabals ar vienotu
kadastra numuru) par 55 000 euro:

- kas iegita ipasuma 1996. gada, atjaunojot ipasuma tiesibas uz
8 hektariem zemes un samaksajot ar 6,2 privatizacijas sertifikatiem
173,60 latu (247,01 euro) vertiba (6,2 x 28,00 lati) par 2 hektariem zemes;
- kuras kadastrala vértiba atsavinasanas gada 1. janvari ir 16 000 euro.
Nosakot zemes iegades vértibu, piemeéro proporcijas aprékinu.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 41 952,99 euro (55 000 euro -
247,01 euro — 12 800 euro (16 000 euro / 10 hektari x 8 hektari)).
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Izdevumi par nekustamaja ipasuma veiktajiem ieguldijumiem

Nekustama TpaSuma iegades vértiba ieklauj ari izdevumus, kas saistiti ar ta iegasanu:

1) valsts nodevu par darijuma noformésanu;

2) valsts nodevu lietd par apstiprinasanu mantojuma tiesibas vai lieta par pédéjas
gribas rikojuma akta vai mantojuma liguma stasanos likumiga spéka;

3) valsts nodevu par Ipasuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata;

4) komisijas naudu;

5) citus lidzigus izdevumus.

15. piemérs

Fiziska persona par 4500 euro pardod nekustamo ipasumu:

- kas nopirkts 2004. gada 5. maija par 1000 latu (1422,87 euro);

- kuru péerkot samaksati 80,59 lati (114,67 euro) notaram un valsts un
kancelejas nodeva - 82,08 lati (116,79 euro) (ko pamato darijumus
apliecinosas kvitis).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 2845,67 euro (4500 euro - 1422,87 euro
- 114,67 euro - 116,79 euro).

16. piemérs

Fiziska persona par 40 500 euro pardod nekustamo ipasumu:
- kas nopirkts 2014. gada 15. maija par 17 500 euro;
- kuru pérkot samaksati 700 euro par starpnieka (maklera) pakalpojumu
nekustama ipasuma iegadei (ko pamato starpniecibas ligums par nekustama
ipasuma sameklésanu Ogreé vai Ogres novada, vienosanas par minéta liguma
izpildi un kreditiestades maksajuma uzdevums).
Ar nodokli apliekamais ienakums ir 22 300 euro (40 500 euro - 17 500 euro
- 700 euro).

Nekustama Ipasuma iegades vértiba ieklauj ari samaksatos procentu maksajumus par
kreditu Sa nekustama Ipasuma iegadei, ja dokumentari apliecinata informacija lauj
identificét kredita un nekustama Tpasuma iegades saistibu.

17. piemérs

Fiziska persona par 300 000 euro pardod nekustamo ipasumu (maju, zemi
un autostavvietas):

- kas mantots 2014. gada 128 058,46 euro vertiba (mantojuma masa
noradita veértiba) un fiziskas personas ipasuma zemesgramata registréts
2014. gada;

- kopa ar nekustamo ipasumu mantots ari hipotekarais aizdevums
76 000 euro apméra un nesamaksatie procenti par hipotekaro aizdevumu
21 000 euro apmeéra;

- hipotekaro aizdevumu mantojuma atstajejs bija nemis konkreta mantota
nekustama ipasuma iegadei;

- mantojot samaksata valsts kancelejas nodeva 4268,62 euro (darijumu
apliecina kvits).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 146 672,92 euro (300 000 euro -
128 058,46 euro - 21 000 euro - 4268,62 euro).
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Ja nekustama Tpasuma iegades vértiba llguma sastav gan no pirkuma maksas, gan ari
no summas, ar kuru sedz Sa nekustama pasuma komunalo maksajumu paradus, par
Sada nekustama Tpasuma iegades vértibu uzskata gan pirkuma maksu, gan summu
komunalo maksajumu paradu segsanai.

18. piemérs

2025. gada 14. junija fiziska persona par 15 000 euro pardod nekustamo
ipasumu - dzivokli ar zemi:

- kas Dbijis fiziskas personas deklareta dzivesvieta (pieraksta adrese) no
2000. gada lidz ipasuma pardosanas dienai, bet nav vienigais fiziskas
personas ipasuma esosais nekustamais ipasums;

- par kuru 2004. gada 5. maija samaksati 5000 latu (7114,36 euro),
iegadajoties privatizacijas tiesibas, un 1000 latu (1422,87 euro) komunalo
maksajumu parada segsanai (apliecina ligums);

- kurs privatizéts 2005. gada, noslédzot pirkuma ligumu par 3200 latiem
(4553,19 euro) (apliecina pirkuma ligums);

- kurs fiziskas personas ipasuma zemesgramata registréts 2022.gada;

- kuru privatizejot samaksati 20,50 lati (29,17 euro) notaram un valsts un
kancelejas nodeva - 22 lati (31,30 euro) (apliecina kvitis).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 1849,11 euro (15000 euro -
7114,36 euro — 1422,87 euro — 4553,19 euro -29,17 euro - 31,30 euro).

Par veiktajiem ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma ta turéSanas laika uzskata
dokumentari pieradamus izdevumus, kas saistiti ar nekustama ipasuma uzlabosanu un
atjaunosanu, ja tie veikti péc 1993. gada 31. decembra un Sie izdevumi nav atziti
nodokla maksataja saimnieciskas darbibas izmaksas ne pamatlidzeklu nolietojuma
veida, ne kartéjos izdevumos.

19. piemérs

ipasumu (maju ar zemi):

- kas mantots 2021. gada 42 000 euro veéertiba (mantojuma masa noradita
vertiba) un fiziskas personas ipasuma zemesgramata registréts 2022. gada;
- ekai 2023. gada mainiti logi un durvis par 5500 euro, mainits jumta
segums par 4500 euro un par remontdarbu pakalpojumiem samaksati
1500 euro (pamato ceks par logu, durvju un jumta seguma iegadi,
pakalpojuma ligums par logu, durvju nomainu un jumta seguma uzliksanu,
darbu nodosanas - pienemsanas akts un kreditiestades maksajuma
uzdevums par samaksato darbu);

- kuru mantojot samaksata valsts kancelejas nodeva 224,23 euro (apliecina
kvits);

- kurs nav izmantots saimnieciskaja darbiba.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 11 275,77 euro (65 000 euro -
42 000 euro — 5500 euro —4500 euro — 1500 euro — 224,23 euro).

20. piemérs
Fiziska persona par 15 000 euro pardod nekustamo ipasumu (zemi):
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- zeme nopirkta par 7000 euro, lai uz zemes buvetu privatmaju, un
registreta zemesgramata;

- zemes gabala tika veikti elektrotikla piesleguma izbuves darbi, kopeja
izdevumu vertiba 3000 euro;

- zemes gabals nav vienigais fiziskas personas ipasuma esosais
nekustamais ipasums;

- planojot uzsakt privatmajas buvniecibu, tika pasutits privatmajas
projekts un sanemta buvatlauja, kopéjas izmaksas 4500 euro, bet
privatmaja netika uzcelta;

- nekustama ipasuma pircéjs atteicas no gatava privatmajas projekta un
nav parregistrejis bivatlauju uz sava varda.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 5000 euro (15 000 euro - 7000 euro -
3000 euro).

Nekustamaja Tpasuma veikto ieguldijumu vértibu nenem véra, ja, nosakot nekustama
ipaSuma iegades vértibu, izmantota aktuala nekustama 1pasuma kadastrala vértiba
nekustama Tpasuma atsavinasanas gada.

21. piemérs

Fiziska persona 2025. gada aprili atsavina sev piederosu nekustamo
ipasumu, kuru ta ieguva ipasuma 1999. gada 5. augusta.

Fiziskas personas riciba nav dokumentu, kas apliecinatu nekustama ipasuma
iegades vértibu. Ta ka nav iegadi apliecinosu dokumentu, par iegades vértibu
izmanto aktualo nekustama ipasuma kadastralo vertibu 2025. gada, kura
korigéta ar Centralas statistikas parvaldes noteikto katra gada patéerina cenu
indeksu par pedeéejiem 10 gadiem - 1,458.

Atsavinataja ipasuma ir veikti ieguldijumi.

Nemot véra, ka korigeta aktuala kadastrala vértiba nekustama ipasuma
atsavinasanas gada izmantota ka iegades veértiba, veiktos ieguldijumus,
nosakot iegades vértibu, nenem vera.

Izveidots nekustamais ipasums

Ja nekustamais Ipasums izveidots, lai nodrosinatu sevi (vai savu gimeni) ar dzivosanai
paredzétu nekustamo ipasumu, un nodots ekspluatacija, sakot ar 2001. gada 1. janvari,
un nodokla maksataja riclba nav dokumentu, kas pierada ar nekustama ipasuma
izveidoSanu saistitos izdevumus, par nekustama ipasuma iegades vértibu uzskata
aktualo nekustama 1pasuma kadastralo vértibu gada, kad nekustamais ipaSums nodots
ekspluatacija.

22. piemérs

ipasumu (maju ar zemi):

- zeme nopirkta 2019. gada par 16 000 euro un registréta zemesgramata;
- 2022. gada 24. marta zemesgramata izdarits ieraksts - pievienota
dzivojama maja (pievienosanas pamats - 2022. gada 12. marta akts par
dzivojamas majas pienemsanu ekspluatacija);
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- majas kadastrala vertiba 2022. gada 12. marta ir noteikta 130 000 euro.
Ar nodokli apliekamais ienakums ir 4000 euro (150 000 euro - 16 000 euro
- 130 000 euro).

23. piemérs

ipasumu (maju ar zemi):

- zeme nopirkta 2019. gada par 8000 euro un registréta zemesgramata;

- 2022. gada zemesgramata izdarits ieraksts — pievienota dzivojama maja
(2022. gada 16. marta akts par dzivojamas majas piepnemsanu
ekspluatacija);

- majas kadastrala vértiba 2022. gada péc nodosanas ekspluatacija ir
64 000 euro;

- 2022. gada 3. maija ipasums ir norobezots ar Zzogu, par materialiem un
uzstadisanas pakalpojumu samaks3ajot 5600 euro (izmaksas pamatotas ar
Zoga uzstadisanas pakalpojuma veicéju rékinu, darbu un izmantoto
materialu aprékina tami, kreditiestades maksajuma uzdevumu par rékina
samaksu pakalpojuma sniedzéjam).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 8400 euro (86 000 euro - 8000 euro -
64 000 euro - 5600 euro).

24. piemérs

2025. gada 19. decembri fiziska persona par 180 000 euro pardod
nekustamo ipasumu (maju ar zemi):

- zeme nopirkta 2014. gada par 15 000 euro un registréta zemesgramata;
- 2022. gada zemesgramata izdarits ieraksts — pievienota dzivojama maja
(2022. gada 17. maija akts par dzivojamas majas pienemsanu
ekspluatacija);

- majas kadastrala vértiba 2022. gada péc nodosanas ekspluatacija ir
115 000 euro;

- majas buvniecibai tika sapnemts kreditiestades aizdevums 110 000 euro,
bet fiziskajai personai nav dokumentu, kas pierada ar nekustama ipasuma
izveidosanu (bavniecibu) saistitos izdevumus.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 50 000 euro (180 000 euro - 15 00 euro
- 115 000 euro).

Sadalits nekustamais ipasums

Ja fiziskas personas Ipasuma esosSs nekustamais Tpasums (zeme, bive, t.sk. éka) tiek
sadalits vairakos nekustamajos Tpasumos un Sie nekustamie Tpasumi tiek pardoti ka
atseviski 1pasumi, atdalito nekustamo Tpasumu iegades vértibas tiek noteiktas no visas
kop&jas nekustama Tpasuma iegades vértibas proporcionali katra atdalita Tpasuma
platibai no kop€&jas platibas.

Pardodot atdalitu nekustamo Tpasumu, iegades vértiba var ieklaut nekustama 1pasuma
atdaliSanas izdevumus.
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25. piemérs

Fiziska persona 2020. gada nopirka vienu zemes gabalu 11 hektaru platiba
par 44 000 euro, kurs registréets ari zemesgramata.

2025. gada janvari no kopeja zemes gabala (11 hektari) ir atdalits viens
zemes gabals 3 hektaru platiba, kurs 2025. gada 20. junija pardots par
15 000 euro.

Atdalot zemes gabalu 2025. gada, fiziska persona samaksaja 900 euro par
meérniecibas pakalpojumiem un 100 euro par ipasuma registraciju
zemesgramata.

Nosakot pardodama (atdalita) zemes gabala iegades vertibu, piemero
proporcijas aprekinu, kur proporciju nosaka atbilstosSi atdalitas zemes
platibai:

44 000 euro / 11 hektari x 3 hektari = 12 000 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 2000 euro (15 000 euro - 12 000 euro -
900 euro - 100 euro).

Ja fiziskas personas Ipasuma ir nekustamais Tpasums, kas sastav no nekustama
ipasuma objektiem (zemes, blves, t.sk. €kas) un Sie objekti tiek atdaliti no kopé&ja
nekustama Tpasuma un pardoti ka atseviski nekustamie 1pasumi, atdalito nekustamo
ipaSumu objektu iegades vértibu nosaka péc sadiem principiem:

1) izmanto atseviSko objektu (zemes, bives, t.sk. €kas) kadastralas vértibas gada,
kad viss kopé&jais nekustamais Tpasums ir iegadats. Uz So kadastralo vértibu pamata
nosaka katra atseviska objekta (zemes, bives, t.sk. €kas) vértibas ipatsvaru iegades
gada kopé&ja nekustama Tpasuma kadastralaja vértiba;

2) uz noteikta Tpatsvara pamata no nekustama Ipasuma kopé&jas iegades vértibas
proporcionali aprékina katra atseviskd nekustama ipasuma objekta (zemes, bives,
t.sk. ékas) nosacito iegades veértibu;

3) no iegidtas atseviska nekustama ipasuma objekta (zemes, bilves, t.sk. €kas)
nosacitas iegades vértibas proporcionali atdalita nekustama Tpasuma objekta (zemes,
bdves, t.sk. €kas) platibai nosaka atdalita pardodama nekustama IpaSsuma objekta
iegades vértibu.

26. piemeérs

Fiziska persona 2009. gada ir iegadajas vienu nekustamo ipasumu -
16 hektarus zemes, uz kuras atrodas tris saimniecibas ekas (€ka A, eka B un
€ka C), — par 60 000 euro. Tas registréts ari zemesgramata. Iegadatajam
nekustamajam ipasumam nav noteikta atseviska iegades vértiba zemei un
€kam.

Nekustama ipasuma kadastrala vertiba uz 2009. gada 1. janvari ir
40 000 euro.

2010. gada janvari no kopéja nekustama ipasuma ka atsevisks nekustamais
ipasums ir atdaliti 4 hektari zemes, uz kuras atrodas éka A un eka B.

2025. gada 6. janija fiziska persona par 30 000 euro pardod atdalito
nekustamo ipasumu - 4 hektarus zemes, uz kuras atrodas divas
saimniecibas eékas (eka A un eka B), kas nav vienigais fiziskas personas
ipasuma esosais nekustamais ipasums.

1. Uz iegades gada kadastralo veértibu pamata nosaka katra atseviska
objekta (zemes, €kas) vertibas ipatsvaru iegades gada kopéja nekustama
ipasuma kadastralaja vertiba:
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- zemes (16 hektari) kadastrala vertiba iegades gada ir 31 000 euro jeb
77,50 % (31 000 / 40 000 x 100) no kope€jas kadastralas vertibas;

- ekas A kadastrala vertiba iegades gada ir 1000 euro jeb 2,50 %

(1000 / 40 000 x 100) no kopejas kadastralas vertibas;

- ékas B kadastrala vértiba iegades gada ir 3000 euro jeb 7,50 %

(3000 / 40 000 x 100) no kopejas kadastralas vertibas;

- ekas C kadastrala vertiba iegades gada ir 5000 euro jeb 12,50 %

(5000 / 40 000 x 100) no kopé€jas kadastralas vertibas.

2. Uz noteikta ipatsvara pamata no nekustama ipasuma kopéjas iegades
vértibas proporcionali aprékina katra atseviska nekustama ipasuma objekta
(zemes, ekas) nosacito iegades vertibu:

- par kopejo zemi (16 hektari) — 46 500 euro (77,50 % no 60 000);

- par €ku A - 1500 euro (2,50 % no 60 000);

- par €éku B - 4500 euro (7,50 % no 60 000);

- par €ku C — 7500 euro (12,50 % no 60 000).

3. No iegitas atseviska nekustama ipasuma objekta (zemes, biuves, t.sk.
€kas) nosacitas iegades vértibas proporcionali atdalita nekustama ipasuma
objekta (zemes, €kas) platibai nosaka atdalita pardodama nekustama
ipasuma objekta iegades vertibu:

- zemei (4 hektari) — 11 625 euro (46 500 euro / 16 hektari x 4 hektari );

- ekai A - 1500 euro (60 000 euro x 2,50 %;

- ekai B — 4500 euro (60 000 euro x 7,50 % ).

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 12 375 euro (30 000 euro — 11 625 euro
(zeme 4 hektari) — 1500 euro (€ka A) — 4500 euro (e€ka B).

Nekustama ipasuma ieguldiSana kapitalsabiedribas pamatkapitala

Ienakumu no nekustama Tpasuma ieguldiSanas kapitalsabiedribas pamatkapitala
(atsavinasanas) nosaka ka apmaina ieglito kapitala daju vai akciju nominalvértibas un
nekustama ipasuma iegades vértibas starpibu.

27. piemérs
Fiziska persona 2024. gada decembri iegulda savu nekustamo ipasumu sev
piederosas kapitalsabiedribas pamatkapitala apmaina pret

kapitalsabiedribas 60 kapitala dalam:

- vienas kapitala dalas nominalvertiba ir 1200 euro;

- nekustamais ipasums iegadats 2015. gada uz pirkuma liguma pamata par
40 000 euro.

Atsavinot nekustamo ipasumu (ieguldot kapitalsabiedribas pamatkapitala),
ir gats ar nodokli apliekamais ienakums 32 000 euro (72 000* - 40 000).

*(1200 euro x 60 dalas)

28. piemérs

Fiziska persona 2024.gada decembri atsavina sev piederosas
kapitalsabiedribas 8 kapitala dalas (vienas kapitala dalas nominalvértiba ir
4500 euro):
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- kuras ieguvusi 2024. gada janvari, ieguldot sev piederosu namipasumu
pamatkapitala;

- namipasums iegiits ipasuma, atjaunojot ipasuma tiesibas, un ierakstits
zemesgramata 1999. gada;

- namipasuma kadastrala véertiba 2024. gada 1. janvari ir 30 000 euro.
Atsavinot kapitala dalas, ir guts ar nodokli apliekamais ienakums 6000 euro
(36 000* - 30 000).

*(4500 euro x 8 dalas)

Saimnieciskaja darbiba izmantots nekustamais ipasums

Ja nekustamo T1pasumu atsavinasanas diena izmanto ka saimnieciskas darbibas
pamatlidzekli, ienémumus no nekustama ipasuma atsavinasanas nem véra, nosakot
saimnieciskas darbibas ienakumu.

29. piemérs

2025. gada 1. aprili fiziska persona pardod namipasumu ar 10 dzivokliem:

- kurs ieguts ipasuma, atjaunojot ipasuma tiesibas, un ierakstits
zemesgramata 1999. gada;

- no 1999. gada ipasums ir izmantots saimnieciskaja darbiba, iziréjot visus
10 dzivoklus.

Fiziskas personas ienakumu no daudzdzivoklu nekustama ipasuma
atsavinasanas apliek ar nodokli, nosakot saimnieciskas darbibas ienakumu.

Ja saimnieciskaja darbiba izmantotu nekustamo ipasumu parklasificé par personiskajam
vajadzibam izmantojamu kermenisku lietu un pardod 60 ménesu laika no
parklasificéSanas, nekustama Ipasuma pardosanas apliekamo ienakumu nekustama
ipaSuma pardosSanas gada palielina par nodokla aprékinasanai norakstita nolietojuma
summu un izdevumos norakstito procentu maksajumu summu, kas tika samaksata par
kreditu S$a nekustama ipasuma iegadei visa laika, kad pamatlidzeklis lietots
saimnieciskaja darbiba.

30. piemérs
2025. gada 1. janija fiziska persona pardod nekustamo ipasumu (ires
dzivoklu ipasumu) par 450 000 euro:
- kurs iegiits ipasuma uz tiesas sprieduma pamata 2007. gada 300 000 euro
vertiba;
- no 2007. gada nekustamo ipasumu izmanto saimnieciskaja darbiba,
izirejot dzivoklus;
- nekustama ipasuma (pamatlidzekla) kopéja norakstita nolietojuma vértiba
ir 90 000 euro;
- 2025. gada nekustamo ipasumu parklasificé par personiskajam vajadzibam
izmantojamu lietu.

Fiziskas personas ienakumu no nekustama ipasuma atsavinasanas apliek ar
nodokli ka ienakumu no kapitala pieauguma. Ienakums no nekustama

ipasuma pardosanas_ir 540 000 euro (450 000+90 000).
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Ienakumu no saimnieciskaja darbiba izmantota nekustama ipasuma ieguldisanas
kapitalsabiedribas pamatkapitala nosaka ka ieguto kapitala dalu/akciju nominalvértibas
un nekustama Tpasuma atlikusas vértibas starpibu.

31. piemérs

Fiziska persona saimnieciskaja darbiba izmantotu nekustamo ipasumu
2025. gada maija iegulda sev piederosa kapitalsabiedribas pamatkapitala
apmaina pret kapitalsabiedribas 56 kapitala dalam:

- vienas kapitala dalas nominalvértiba ir 1250 euro;

- nekustamais ipasums iegadats 2022. gada par 60 000 euro;

- nekustama ipasuma (pamatlidzekla) iepriekS€jos taksacijas periodos
norakstitais nolietojums ir 16 260 euro;

- nekustama ipasuma atlikusi vértiba 43 740 euro (60 000 - 16 260).
Atsavinot nekustamo ipasumu (ieguldot kapitalsabiedribas pamatkapitala),
ir guts ar nodokli apliekamais ienakums 26 260 euro (70 000* - 43 740).
Ienakumu no nekustama ipasuma atsavinasanas apliek ar nodokli ka
ienakumu no kapitala pieauguma. Nodokla nomaksu atliek lidz bridim, kad
atsavinas mainas rezultata iegitas kapitalsabiedribas kapitala dalas.

*(1250 euro x 56 dalas)

Ja saimnieciska darbiba izmantotu nekustamo ipasumu parklasificeé un 60 ménesu laika
no parklasificesanas iegulda kapitalsabiedribas pamatkapitala, ieguldiSanas bridi gitais
ienakums tiek noteikts ka ieguto kapitala dalu/akciju nominalvértibas un nekustama
Tpasuma atlikusas vértibas starpiba.

Nekustamais ipasums iegits uz atcéléja liguma pamata

Atbilstosi Civillikuma 1865. panta otrajai dalai, ja ligums ir pilnigi vai pa dalai izpildits,
atcéléjs ligums, ciktal ar to norunats izpildijumu atdod atpakal, nodibina jaunu
prasijumu. Tatad atcél€ja ligums nodibina pilnigi jaunu saistibu un ipasuma tiesibu
periods ir nosakams no dienas, kad nekustamais 1pasums ir registréts zemesgramata
ka personas ipasums, tomér attieciba uz iegades vértibas noteikSanu janem véra
vésturiskie dati ar ta pasa ipasuma iegades darijumiem.

Nekustamajam Ipasumam, kas ieglts uz atcéléja liguma pamata, ir nepiecieSams
noteikt, kada apmeéra ir ticis samaksats kapitala pieauguma nodoklis no atsavinasanas
darijuma pirms atcéléja liguma noslégsanas un no atcéléja liguma saistibu izpildijuma
darijuma.

Ja nekustamais Tpasums iegidts uz atcéléja liguma pamata, par ta iegades vértibu
uzskata:

- nekustama ipasuma vértibu, no kuras ir samaksats nodoklis no kapitala pieauguma
ar atcéléja llgumu atcelta atsavinajuma liguma vai atcéléja liguma saistibu izpildijuma
rezultata;

- nekustama Tpasuma vértibu, par kadu kapitala aktivs iegits pirms atcéléja liguma
noslégsanas, ja ar atcéléja ligumu atcelta atsavinajuma liguma vai atcéléja liguma
saistibu izpildijuma rezultata nodoklis no kapitala pieauguma nav samaksats.
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Deklaracija par ienakumu no kapitala
pieauguma

Deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma sastav no:

1) parskata perioda deklaracijas par ienakumu no kapitala pieauguma
(deklaracija DK);

2) informacijas par darijumiem, kas uzsakti, bet nav pabeigti viena taksacijas gada
(deklaracijas DK pielikums);

3) gada kapitala pieauguma ienakuma precizéSanas deklaracijas (ienakuma

precizéSanas deklaracija GD).

v == Fiziska persona par ienakumu no nekustama 1pasuma atsavinasanas iesniedz
v —1 Valsts ienémumu dienestd (VID) deklaraciju par iendkumu no kapitala
@ pieauguma atkariba no ceturksni guto ienakumu apmeéra.

Ienakums Deklaracijas iesniegSanas | Nodokla nomaksas
termins termins
Parsniedz 1000 euro reizi ceturksni lidz ta lldz ta ménesa

ménesa 15. datumam, kas | 23. datumam, kura
ir péc ceturksna, kad giti | iesniegta deklaracija DK
ienakumi no kapitala

pieauguma
Neparsniedz 1000 euro lidz nakama gada lidz nakama gada
15. janvarim 23. janvarim

P =] VID Elektroniskas deklarésanas sistéma (EDS) deklaracijas par ienakumu no
v =9 kapitala pieauguma var atrast rikjosla “Darba virsma” - darba loga “Izveidot
_@ jaunu dokumentu” izvélas darbibu “No veidlapas”, sadala “Péc dokumentu
grupas” izvélas “ledzivotaju ienakuma nodokla dokumenti” - “Parskata perioda
deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma - DK veidlapa”
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SAGATAVOT DOKUMENTU

Valsts ienémumu dienests Papildu informacija PVN deklaracijai
Papildu informacija PVN deklaracijai

ELEKTRONISKAS DEKLARESANAS 2 gz sooonaiasigra
Pasnodarbinata vai darba néméja zinojums

SISTEMA : SN A Ep ZE
Pasnodarbinata vai darba néméja zinojums
2 Pazinojums par fiziskajam personam izmaksatajam summam (kopsavilkums)
L Kopsavilkuma pazinojums par fiziskajam personam izmaksatajam summam
DORUMENTI | Pazinojums par nodok|u maksataja pamatdarbibas veidu

Pazinojums par nodoklu maksataja pamatdarbibas veidu
SARAKSTE AR VID

Pazinojums par PVN samaksu

MAKSAJUMI Pazinojums par PVN samaksu
CITAS SISTEMAS > Parskata perioda deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma - DK veidlapa
Parskata perioda deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma. DK veidlapa
PARSKATI
Parskats par akcizes nodok|a marku apriti alkoholisko dzérienu markésanai
IZZINAS Parskats par alkoholisko dzérienu akcizes nodokla marku apriti
Velsts epermum dienests Parskata perioda deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma - DK veidlapa
N ‘ @ Parbaudit un saglabat | ¥ ‘ ‘ 8 Dokumenta drukas versija
ELEKTRONISKAS
DEKLARESANAS SISTEMA
@® Pirmreizéjs dokuments () Precizéjums
UZ SAKUMU
Izdevumi, kas Apliekamais Aprékinatais
saistii ar kapitala ienakums no iedzivotaju
DOKUMENTI lenémumi no aktiva iegadi (ar Altiecinama Arvalstt kapilaia aktiva ienakuma
lendkuma kapitdla akifva Sanemtad veiktajiem izdevumu dala samaksitais atsavinadanas (3 nodoklis (8. x
SARAKSTE AR VID [ 1] gianas diena  lenakuma veids atsavinasanas ienémumu daja@  ieguidiumiem) (4135 nodoklis LV valita -5 vaid —6)  likme-7)
R F L
MAKSAJUMI 1 2 e 0 0 3 4 5 6 7 8 9

CITAS SISTEMAS 5 1 12102023 N - lenakums no nekustama Tpafuma atsavinasanas v ol 32000,00 23000,00 0,00 10000,00 200000 | X

Ministru kabineta 2018. gada 30. oktobra noteikumi Nr. 662 “"Noteikumi par iedzivotaju
iendkuma nodokla deklaracijam un to aizpildiSanas kartibu”

32. piemérs
2025. gada 2. maija fiziska persona pardod nekustamo ipasumu un sanéma
ienakumu no Si darijuma, kuru apliek ar nodokli. Nekustamais ipasums:
- pirkts par 1000 euro;
- pérkot ipasumu, samaksats notaram 80,59 euro un valsts nodeva
20,08 euro (ir samaksu apliecinosi dokumenti);
- pardots par 7500 euro.
Ar nodokli apliekamais ienakums ir 6399,33 euro (7500 euro - 1000 euro -
80,59 euro - 20,08 euro).
Lidz 2025. gada 15. jialijam VID iesniedz deklaraciju DK par 2025. gada
2. ceturksni:
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//////////

Aprékinatais
. Apliekamais (vai
_ . Izdeyur_n_/, kas o iengdkums no ieturétais?)
Iepnémumi no - saistiti ar Attiecinama Arvalsti Kapits) edzivotsi
kapitala Sag emta kapitala aktiva izdevumu Arva S_t’ ap /fa d e ZLVOtaJ Y
- iepémumu S > samaksatais aktiva ienakuma
aktiva 5 iegadi (ar dala ; oy .
g dala AP ] nodoklis atsavinasanas nodoklis
atsavinasanas veiktajiem (4.:3.x 5.) (3.-5. vai (8. x
feguldijumiem) 4.-6.) nodokla
likme = 7.)
- 3 4 5 6 7 8 9
> 7500,00 1100,67 6399,33 1631,83

Nodokli - 1631,83 euro parskaita budzeta lidz 2025. gada 23. jalijam.

33. piemérs

2025. gada 2. maija fiziska persona pardod nekustamo

Nekustamais ipasums:
- pirkts par 10 000 euro;
- pardots par 9500 euro.

Deklaraciju par ienakumu no kapitala pieauguma neiesniedz, jo nav guts

ienakums.

Taksacijas gada kapitala pieaugumu summé, ja taksacijas gada atsavinati vairaki
kapitala aktivi. Ja aprékinatais kapitala pieaugums vai ta summa ir negativa, nodokla

aprékinasanas vajadzibam to nenem véra.

Ja aprékinatais kapitala pieaugums par taksacijas gadu no viena kapitala aktiva
atsavinasanas ir negativs, bet no cita kapitala aktiva atsavinasanas - pozitivs, radusos
zaud€jumus attieciba uz taksacijas gadu var segt ar pozitivo kapitala pieaugumu,
iesniedzot gada kapitala pieauguma ienakuma precizé€Sanas deklaraciju, sakot ar

péctaksacijas gada 1. martu, ja ienakums ir guts lidz 2024.gada 31. decembrim.

Savukart, iesniedzot informaciju par 2025. gadu, gada kapitala pieauguma ienakuma

precizéSanas deklaracija jaiesniedz lidz 2026. gada 1. februarim.

34. piemeérs

ipasumu.

2024. gada fiziska persona guva ienakumus no cetru nekustamo ipasumu
pardosanas:
- 2024. gada februari majas "“Laci” par 20 000 euro ar iegades vértibu
22 000 euro;

- 2024. gada aprili majas "Zaki” par 70 000 euro ar iegades vertibu
65 000 euro;
- 2024. gada jalija majas “Kaki” par 15 000 euro ar iegades vertibu

15 500 euro;
- 2024. gada decembri zemi par 6000 euro ar iegades vertibu 7000 euro.

2. ceturksni un samaksats nodoklis:
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Iedzivotaju ienakuma nodoklis no nekustama ipasuma atsavinasanas
ienakuma

//////////////////////

T T N

//////////

Aprékinatais
Izdevumi. kas Apliekamais (vai
. A e . . 3
= Iep@mumi no - saistiti ar Attiecinama - i, /enaku_rr_ls no leturétais .)
. . Sanemta o _ . Arvalsti kapitala iedzivotaju
kapitala - kapitala aktiva izdevumu Ksatai Kt ienak
: aktiva ienémumu jegadi (ar dala? sama sa?a/s a.t/_v:a ienakuma
" atsavinéanas daja’? veiktajiem (4.:3. 5.) nodoklis atsavinasanas nodoklis
- . L e (3.-5. vai (8. x
ieguldijumiem) 4.-6.) nodokla
. likme - 7.)
- 3 4 5 6 7 8 9
70 000,00 65 000,00 0 5000,00 1000,00
Fiziska persona 2025. gada 13. aprili iesniedz ienakuma precizésanas
deklaraciju GD:
Aprékinatais
(ieturétais)
Izdevumi, kas Apliekamais igdzzvotéju Ap ré!_dné?is _ .
- Iepémumi no saist/'tilar ienakums no ’e”ak“ma /_edzivota] u| P ‘_armfzksa_tfa/s
" Iengkuma kapitala kapitala aktiva kapitala n%df”’?. /enzkukr;_va '?dZLZOtaJ v
veids* aktiva iegadi aktivu atbilstosi nodokils lenakuma
g e Ly taksacijas (5. x nodoklis
atsavinadsanas | (ar veiktajiem | atsavindsanas da laiks dok
ieguldijumiem) (3.-4.) gada jaika nodokla (6.-7.)
iesniegtajai likme)
deklaracijai
DK
2 3 4 5 6 7 8
N 20 000 22 000 -2000 X -400 X
. N 70 000 65 000 5000 X 1000 X
N N 15 000 15 500 -500 X -100 X
- N 6000 7000 -1000 X -200 X
Kopa 111 000,00 | 109 500,00 1500,00 1000,00 300,00 700,00

Fiziska persona tris ménesu laikd no iendkuma precizésanas deklaracijas GD
iesniegsanas dienas sanem parmaksato nodokli 700 euro deklaracija noraditaja

kreditiestades konta.

Zaudéjumus, kas radusies no tada kapitala aktiva atsavinasanas, kurs iegidts uz
davinajuma liguma pamata, ja davinajuma liguma noradita konkréta kapitala aktiva
vértiba parsniedz konkréta kapitala aktiva atsavinasanas vértibu, nenem véra taksacijas
gada kapitala pieauguma aprékina.

Ja aprékinatais kapitala pieaugums par taksacijas gadu vai ta summa ir negativa,
radusSos zaudéjumus nevar segt no nakamo taksacijas gadu kapitala pieauguma vai uz
taksacijas gada cita veida ienakumu rékina.

Lai deklaracijas iesniegSanas process bltu saprotamaks, EDS ir pieejams paligriks -
vednis "“Parskata perioda deklaracijas par ienakumu no kapitala pieauguma -
DK veidlapas aizpildisanai”, kurs ir noderigs gadijumos, kad deklaracija jaaizpilda un
jaiesniedz, ja ir pardots nekustamais Tpasums. Vednis palidz sagatavot nepiecieSamo
informaciju nekustama 1pasuma darijumu deklarésanai.
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Iedzivotaju ienakuma nodoklis no nekustama ipasuma atsavinasanas
ienakuma

Vednis ir atrodams rikjosla “Darba virsma” - darba loga “Izveidot jaunu dokumentu ”
izvélas darbibu “No veidlapas”, sadala “P&c dokumentu grupas” izvélas “ledzivotaju
ienakuma nodokla dokumenti” — “Parskata perioda deklaracija par ienakumu no kapitala
pieauguma - DK veidlapa”, atverot izvélas “Aizpildit vedni taksacijas periodam, sakot
no 01.01.2018.".

Ienakuma gusanas diena

Par ienakuma gisanas dienu ienakumam no nekustama ipasuma pardosSanas uzskata
dienu, kad maksatajs sanem naudu vai citas lietas.

Ja fiziska persona kapitalsabiedribas pamatkapitala iegulda nekustamo Tpasumu
apmaina pret kapitalsabiedribas kapitala dalam vai akcijam, par tada ienakuma giisanas
dienu, kurS radies no nekustama 1pasuma ieguldiSanas kapitalsabiedribas
pamatkapitala, uzskatama diena, kad apmaina iegltas kapitala dalas vai akcijas
atsavina.

Ja nodokla maksatajs ienakumu no nekustama Ipasuma atsavinasanas sanem vairak
neka tris taksacijas periodu laika, skaitot no gada, kura noslégts atsavinasanas ligums,
uzskata, ka viss ar atsavinasanu saistitais ienakums giits pirmo tris taksacijas periodu
laika. TresSaja taksacijas perioda ar nodokli apliekamaja ienakuma ieklauj atlikuSo
l[iguma noteikto, bet nesanemto summu neatkarigi no ta, vai ienakums ir sanemts vai
nav.

Ienakumam no kapitala pieauguma darijumos ar kapitala aktiviem, kuri ir
uzsakti hdz 2024. gada 31. decembrim, bet nav pabeigti lidz 2024. gada
31. decembrim un par kuriem ir iesniegta deklaracija par ienakumu no kapitala

pieauguma ar informaciju par darijumiem, kas uzsakti, bet nav pabeigti viena taksacijas
gada, 2025., 2026. un 2027. gada pieméro nodokla likmi 20 procentu apméra.

35. piemérs

2024. gada 1. decembri fiziska persona A nosledz dzivokla nomaksas
pirkuma ligumu ar fizisko personu B par 20 000 euro. Fiziskas personas A
izdevumi par ipasuma iegadi ir 5500 euro.

Atbilstosi liguma nosacijumiem pirkuma maksu fiziska persona B veic:

- 2024. gada decembri 4000 euro;

- 2025. gada decembri 4000 euro;

- 2026. gada decembri 4000 euro;

- 2027. gada decembri 4000 euro;

- 2028. gada decembri 4000 euro.

Fiziska persona A, nosakot apliekamo ienakumu, izdevumus, kas saistiti ar
nekustama ipasuma iegadi, pieméro proporcionali sanemto ienémumu dalai,
uz sapemto ienakumu 4000 euro no 20 000 euro attiecinama izdevumu dala
ir 20 % apmera (4000 / 20 000 x 100), t.i., 1100 euro (5500 x 20 %)
ceturksni.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 2900 euro (4000 euro - 1100 euro)
ceturksni.

Fiziska persona A deklare guto ienakumu, sniedzot deklaraciju DKlidz
2025. gada 15. janvarim par 2024. gada decembri guto ienakumu, ka ari
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nesanemto ienakuma dalu (janorada sapemta ienakuma dala, ka ari visa
nesanemta ienakuma dala un attiecinamo izdevumu dala):

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, y T T N PAEAF A A AF A AF AV A AV AV A S A A A A A

N Aprékinatais
N . . ;
N Izdevumi, kas Ap l_/ekama/s . (‘ﬁa'. 3
< Iepémumi no saistiti ar Attiecinama = ienakums no jeturéta’s’)
CoE e Sapemta o , ; Arvalsti kapitala iedzivotaju
o kapitala - kapitala aktiva | izdevumu Ks5tai Kt ienak
N aktiva ienémumu iegadi (ar dala? sama sa?a/s a.t/_v:a ienakuma
N Loy daja’? AP - nodoklis atsavinasanas nodoklis
. atsavinasanas veiktajiem (4.:3.x 5.) (3.-5. vai (8. x
N feguldijumiem) 4.-6.) nodokla
N likme - 7.)
. 3 4 5 6 7 8 9
’

20 000 4 000 5500 1100 0 2900 580

Par iendkuma gisanas dienu ienakumam (rokasnaudai vai cita veida atlidzibai nauda
vai citas lietas), kuru nodokla maksatajs sanem pirms liguma par kapitala aktivu
atsavinasanu noslégSanas, uzskata dienu, kad sanemts ienakums.

Uz sanemto rokasnaudu neattiecina izdevumu dalu. Attiecigi izdevumu dalu pieskaita
izdevumu dalai nakamajam sanemtajam ienémumam no kapitala aktiva, kas sanemts
péc rokasnaudas.

Ja ienakumu no nekustama ipasuma atsavinasanas sanem vairaku taksacijas periodu
laika, aprékinot apliekamo ienakumu no nekustama 1paSuma atsavinasanas,
izdevumus, kas saistiti ar nekustama ipasuma iegadi, ieklauj aprékina proporcionali
ienémumu dalai.

36. piemérs

2022. gada 31. marta fiziska persona A noslédz nekustama ipasuma
atsavinasanas ligumu ar fizisko personu B par 150 000 euro. Fiziskas
personas A izdevumi par ipasuma iegadi ir 60 000 euro. Pildot liguma
noteikto:

- 2022. gada 20. marta fiziska persona B fiziskas personas A kreditiestades
konta ieskaita rokasnaudu 10 000 euro;

- 2023.gada 15. janvari fiziska persona B fiziskas personas A
kreditiestades konta ieskaita pirmo maksajumu par ipasumu - 40 000 euro;
- 2024.gada 15. janvari fiziska persona B fiziskas personas A
kreditiestades konta ieskaita otro maksajumu par ipasumu - 40 000 euro;

- 2025. gada 17. janvari fiziska persona B parskaita fiziskas personas A
kreditiestades konta treso maksajumu par ipasumu - 60 000 euro.

Fiziska persona A iesniedz sadas deklaracijas:

- lidz 2022. gada 15. aprilim deklaraciju DK par 2022. gada 1. ceturksni:

E A A AP AP AP AP A e SNNNNNNNNNNNI S PO AP AP AP AP AP S P A P A PAr S S e ey
“ . Apliekamais e,
s Izdevumi, kas APl Aprékinatais
~ Iepémumi no saistiti ar Attiecinama ~ lenakums no (vai
PR Sapemta - - ; Arvalsti kapitala . i3

kapitala - kapitala aktiva izdevumu . - ieturétais?®)
g aktiva lepemumu iegadi (ar dala’® samaksatais aktiva iedzivotaju

5 ; o
ey A nodoklis tsavinasanas S

7. atsavinasanas daja veiktajiem (4.:3.x 5.) odo a (‘; - 56 vai ienakuma
. ieguldijumiem) 4 _é ) nodoklis
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ienakuma
S I A RS EEEat CEC At EEAEEEEEEE IaE ASSeE -
- nodokja
o likme - 7.)
g 3 4 5 6 7 8 9
) 150 000,00 | 10 000,00 | 60 000,00 0 0 10 000,00 | 2000,00

- lidz 2023. gada 15. aprilim deklaraciju DK par 2023. gada 1. ceturksni:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e e
’ Aprékinatais
s . Apliekamais (vai
’ Iepnémumi no Iziz‘;s%'?tziillal;as Attiecinama = ienakums no feturetais’)
’ kapits Sapemta o - . Arvalstr kapitala iedzivotaju
apitala oz kapitala aktiva izdevumu . - s
s aktiva ienémumu iegadi (ar dala? samaksatais aktiva ienakuma
g gy dala? . . nodoklis atsavinasanas nodoklis
° atsavindsanas veiktajiem (4.:3.x5.) (3.-5. vai (8. x
’ feguldijumiem) 4 —é.) nodbkja
g likme - 7.)
3 4 5 6 7 8 9
150 000,00 | 40 000,00 | 60 000,00 | 20 000,00 0 20 000,00 | 4000,00

- lidz 2023. gada 1. janijam deklaracijas DK pielikumu - informacija par
darijumiem, kas uzsakti, bet nav pabeigti viena taksacijas gada

- lidz 2024. gada 15. aprilim deklaraciju DK par 2024. gada 1. ceturksni:

R SN NN NN NN N NN NS S S e e s R N T T

N Aprékinatais

. . Apliekamais (vai

. _ . Izdevum, kas o ienakums no | ieturétais®)

- Ienémumi no - saistiti ar Attiecinama ~ - g .
= Sanemta . - . Arvalsti kapitala iedzivotaju

- kapitala - kapitala aktiva izdevumu Kstai Kt enak

. aktiva ienémumu iegadi (ar daja? sama sa?als a't/_via iena un7a

. g dala? R . nodoklis atsavinasanas nodoklis

- atsavindsanas veiktajiem (4.:3.x5.) (3.-5. vai (8. x

5 leguldijumiem) 4.26.) nodokla

. likme - 7.)
3 4 5 6 7 8 9

7 150 000,00 | 40 000,00 | 60 000,00 | 16 000,00 0 24 000,00 | 4800,00

g

- lidz 2025. gada 15. janvarim deklaraciju DK par 2025. gada 4. ceturksni:

B SN NN NN N NN NN NS S s e S N

; Aprékinatais

. . Apliekamais (vai

N _ : Izdevumi, kas S iendkums no | ieturétais®)

- Ienémumi no - saistiti ar Attiecinama ~ - g P
= Sanemta . - . Arvalsti kapitala iedzivotaju

. kapitala - kapitala aktiva izdevumu Kstai Kt ienak

; aktiva ienémumu iegadi (ar dala? sama sa?als a't/_v:a ienakuma

N g dala’? 2 X nodoklis atsavinasanas nodoklis

- atsavinasanas veiktajiem (4.:3.x5.) (3.-5. vai (8. x

: feguldijumiem) 4.-6.) nodokja

; likme - 7.)
3 4 5 6 7 8 9

150 000,00 | 60 000,00 | 60 000,00 | 24 000,00 0 36 000,00 | 7200,00
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Par ienakuma glsSanas dienu no sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama
ipaSuma atsavinasanas uzskata nakamo dienu péc dienas, kad pagajusi 12 ménesi no
atlidzibas izmaksas dienas, ja atlidziba izmaksata nauda.

Par ienakuma gasanas dienu no Tpasuma pardosanas, kas redistréts zemesgramata ka
fiziskas personas vienigais nekustamais 1pasums, uzskata nakamo dienu péc dienas,
kad pagajusi 12 ménesi no nekustama ipasuma atsavinasanas liguma noslégsSanas
dienas, ja faktiska ienakuma gisanas diena ir bijusi ne vélak par So dienu.

37. piemérs

2024. gada 2. maija fiziska persona pardeva savu vienigo nekustamo
ipasumu un sanéma ienakumu no Si darijuma, kurs ir apliekams ar nodokili,
jo lidz 2025. gada 1. maijam nav ieguldits cita ipasuma.

Nekustamais ipasums:

- registrets zemesgramata ka vienigais fiziskas personas nekustamais
ipasums;

- pirkts par 10 000 euro;

- pardots par 17 500 euro.

Ar nodokli apliekamais ienakums ir 7500 euro (17 500 euro - 10 000 euro).
Iendkuma gisanas bridi 2025. gada (nakamaja diend péc dienas, kad pagajusi 12
ménesi no nekustama ipasuma atsavinasanas liguma noslégsanas dienas) ir
piemérojama 2025.gada nodokla likme, t. i., 25,5 % likme.

Lidz 2025. gada 15. julijam VID iesniedz deklaraciju DK 2025. gada
2. ceturksni:

......................................... R FAr AR A A A A
Aprékinatais
Izdevumi, kas Apliekamais _ (vai. 3
_ . . - ienakums no ieturétais®)
Ienémumi no - saistiti ar Attiecinama = - e .
P Sanemta e - . Arvalsti kapitala iedzivotaju
kapitala T2 kapitala aktiva izdevumu . - S
- ienémumu S, P samaksatais aktiva ienakuma
aktiva 5 iegadi (ar dala ; oy .
g dala AP . nodoklis atsavinasanas nodoklis
atsavinasanas veiktajiem (4.:3.x5.) (3.-5. vai (8. x
ieguldijumiem) 1.56.) nodokla
likme - 7.)
- 3 4 5 6 7 8 9
> 17 500,00 10 000,00 /500,00 1912,50
g

Nodokli — 1912,50 euro - parskaita budzeta lidz 2025. gada 23. jilijam.

Nodokla samaksa

Aprékinato nodokla summu fiziska persona iemaksa vienotaja nodoklu konta
ne vélak ka lidz deklaracijas DK iesniegSanas ménesa 23. datumam.

Péc deklaracijas DK iesniegSanas aprékinato nodokli maksatajs var samaksat

tieSsaisté, izmantojot elektroniskas deklarésanas sistému - EDS, EDS darba

loga jaatver sadala “Maksajumi” - “Maksajuma meérki” norada - maksajums,

“Summu” norada - deklaracija DK aprékinato nodokli (summa var but jau
automatiski noradita) un atverot sadalu “Maksat”, ir iesp€ja izvéleties savu banku un
nodokli samaksat tieSsaisté internetbanka.
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UZ SAKUMU

DOKUMENTI

SARAKSTE AR VID

Nodoklu parads

221,00 Nodok|a maksajums

0,00 Aprékinatie nakotnes maksajumi @

0,00 Neattiecinatas iemaksas @

Maksajums tiek veikts uz vienoto nodoklu kontu
LV33TREL 1060000300000

MAKSAJUMI
Lai maksajums noritétu veiksmigi:
CITAS SISTEMAS > « personai, kas veic maksajumu, ir jabat atbilsto3am tiestbam internetbanka izpildit S0 maksajumu. Ta, pieméram - fiziskai personai, parstavot citu nodoklu maksataju (uznémumu), banka ir jabat
pieskirtam tiesibam izpildi/apstiprinat §T uznémuma maksajuma uzdevumus;
_ « pieversiet uzmanibu internetbankas vieiné piedavatajam kontam, no kura izpildit maksajumul ArT veicot nodoklu samaksu uznémuma varda, internetbanka ka noklusetais var tikt piedavats
PARSKATI privatpersonas konts, ja persona sava un uznémuma konta apkalpo$anai izmanto kopigu lietotaja identifikatoru.
1ZZINAS
E_REKINI Informejam, ka:
; « kreditiestades par pakalpojumu var iekaset komisijas maksu saskana ar speka esoSajiem tarifiem, ITdzigi, ka veicot maksajumus internetbanka;
« nodokla samaksas diena ir diena, kad valsts budZets vai pasvaldibas budZets ir sanemis attiecigi tam piekritigo nodokla maksajumu.
REGISTRI

Iedzivotaju ienakuma nodokli no kapitala pieauguma iemaksa vienotaja nodok|u konta:

Sanemejs:

Registracijas numurs:

BIC kods:

Konts (IBAN):

Valsts budzets (VID)

90000010008

TRELLVZ22

LV33TREL1060000300000

Nekustama ipasuma iegades vértibas noteikSana (kopsavilkums)

Ipasuma iegiisanas veids

Ipasums iegits lidz
2001. gadam

Ipasums iegits péc 2001.gada

Atjaunotas Kadastrala vértiba atsavinasanas gada
ipasumtiesibas
Pirkuma liguma noradita vértiba
Ja nav ipasuma iegadi apliecinosu Pirkuma lilguma noradita vértiba
Pirkts dokumentu, - kadastrala vértiba

atsavinasanas gada, dalita ar
Centralas statistikas parvaldes
noteikto patérina cenu indeksu*

Izveidots savai

Saskana ar dokumentiem

Ja nav dokumentu, - kadastrala
vértiba atsavinasanas gada,

Ja nav dokumentu, - kadastrala vértiba ekspluatacija nodosanas gada

dzivosanai dalita ar Centralas statistikas
parvaldes noteikto patérina cenu
indeksu*
Mantojuma masa noradita vértiba
Ja mantojuma masa vértiba nav Ja mantojuma masa vértiba nav noradita, — kadastrala vértiba mantosanas
Mantots norédita_,v— kadastr_élé vc:ertiba (iegusanas) gada
atsavinasanas gada, dalita ar
Centralas statistikas parvaldes
noteikto patérina cenu indeksu*
Davinajuma liguma noradita vértiba, kas nav lielaka par kapitala aktiva atsavindSanas cenu
Ja davinajuma liguma vértiba nav Ja davindjuma liguma nav noradita, - kadastrala vértiba davinasanas (iegtisanas)
Davinats noradita, — kadastrala vértiba gada

(no svesa)

atsavinasanas gada, dalita ar
Centralas statistikas parvaldes
noteikto patérina cenu indeksu*

Ja davinatajs iegadajies lidz Ja davinatajs iegadajies pec 2001. gada un ir dokumenti, - vértiba, par kadu
A 2001. gadam, - kadastrala Svinataic ieasd5ii
Atsavina o . < davinatajs iegadajies
60 ménesu vértiba atsavinasanas gada,
laika dalita ar Centralas statistikas Ja davinatajs iegadajies péc 2001.gada un nav dokumentu, — kadastrala vértiba
alka parvaldes noteikto patérina cenu gada, kad davinatajs redistréjis zemesgramata
Davinats indeksu*
(no_ - Davinajuma liguma noradita vértiba, kas nav lielaka par kapitala aktiva atsavinasanas cenu
radinieka
Atsa_vina Ja davinajuma liguma nav Ja davinajuma liguma nav noradita, - kadastrala vértiba davinasanas (iegsanas)
PECIN noradita, - kadastrala vértiba gada
60 ménesie atsavinaganas gada, dalita ar
m Centralas statistikas parvaldes
noteikto patérina cenu indeksu*

atsavinasanas
ienakuma

2022.gada noteiktais Centralas statistikas parvaldes katra gada patérina cenu indekss par pédéjiem 10 gadiem — 1,159;
2023.gada noteiktais Centralas statistikas parvaldes katra gada patérina cenu indekss par ped&jiem 10 gadiem — 1,329;
2024.gada noteiktais Centralas statistikas parvaldes katra gada paterina cenu indekss par ped&jiem 10 gadiem — 1,449;
2025.gada noteiktais Centralas statistikas parvaldes katra gada patérina cenu indekss par pédgjiem 10 gadiem — 1,458
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Iedzivotaju ienakuma nodoklis no nekustama ipasuma atsavinasanas
ienakuma

Saistosie normativie akti

e Likums “Par iedzivotaju ienakuma nodokli”
e Ministru kabineta 2010. gada 21. septembra noteikumi_Nr. 899 “Likuma “Par
iedzivotaju ienakuma nodokli” normu piemérosanas kartiba”

e Ministru kabineta 2018. gada 30. oktobra noteikumi Nr. 662 “Noteikumi par
iedzivotaju ienakuma nodokla deklaracijam un to aizpildiSanas kartibu”

Lai apskatitu iepriekséjas versijas, seko saitei:
Iedzivotaju ienakuma nodoklis no nekustama ipasuma atsavinasanas
ienakuma (28.10.2025.)

Valsts ienémumu dienests
Materials sagatavots: 27.01.2022.
Materials pédé&jo reizi aktualizéts: 28.10.2025.

Atsauksmes par materiala kvalitati vai priekslikumus ta uzlabojumiem priecasimies sanemt
sadala “Sarakste ar VID”
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http://likumi.lv/ta/id/56880-par-iedzivotaju-ienakuma-nodokli
https://likumi.lv/doc.php?id=218825
https://likumi.lv/doc.php?id=218825
https://likumi.lv/ta/id/302688-noteikumi-par-iedzivotaju-ienakuma-nodokla-deklaracijam-un-to-aizpildisanas-kartibu
https://likumi.lv/ta/id/302688-noteikumi-par-iedzivotaju-ienakuma-nodokla-deklaracijam-un-to-aizpildisanas-kartibu
https://www.vid.gov.lv/lv/media/1899/download?attachment
https://www.vid.gov.lv/lv/media/1899/download?attachment
https://eds.vid.gov.lv/

